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ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΕΡΓΟΥ 
 
Πρόκειται για ένα τριώροφο κτίριο με ισόγειο που περιέχει και πατάρι, 1ο και 2ο όροφο και 
υπόγειο. 
Το κτίριο αυτό χρησιμοποιείται ως αποθηκευτικό κέντρο Κρήτης για την αποθήκευση ειδών 
πρώτης ανάγκης (σκηνές, φακοί, κουβέρτες, φαρμακευτικό υλικό κτλ) που είναι απαραίτητα και 
επιβάλεται να είναι σε άριστη κατάσταση σε περίπτωση εκτεταμένης φυσικής καταστροφής. 
Το κτίριο είναι κατασκευασμένο από οπλισμένο  σκυρόδεμα και έχει υποστεί φθορές από την 
πάροδο του χρόνου τόσο στις εξωτερικές όψεις του όσο και στις εσωτερικές επιφάνειες του. 
 
 
ΓΕΝΙΚΑ 
 
Για τις εργασίες έχουν επιλεγεί υλικά, οι προδιαγραφές των οποίων εξασφαλίζουν την υψηλή 
ποιότητα, αντοχή, ασφάλεια, είναι οικολογικά και διαθέτουν τα ανάλογα πιστοποιητικά. 
Στην μελέτη του έργου καθορίζονται μονοσήμαντα τα επιλεγέντα υλικά και ο 
ακριβής χώρος τοποθέτησης τους. 
 
Το τεύχος αυτό περιλαμβάνει: 

▪ Τον τρόπο εκτέλεσης όλων των οικοδομικών εργασιών που απαιτούνται, σύμφωνα 
με την εξέλιξη της τεχνολογίας και της επιστήμης 

▪ Τις προδιαγραφές όλων των υλικών που έχουν επιλεγεί σύμφωνα με τη μελέτη 
 

 
ΕΡΓΑΣΙΕΣ ΑΠΟΖΗΜΙΟΥΜΕΝΕΣ ΜΕ ΤΙΜΕΣ ΜΟΝΑΔΑΣ 

Το σύνολο των εργασιών του έργου  θα αποζημιωθούν με τιμές μονάδας: 
Στις αποζημιούμενες εργασίες με τιμές μονάδας, περιλαμβάνεται δηλαδή η δαπάνη για την 
εκτέλεση του συνόλου των οικοδομικών εργασιών, κατασκευής και πλήρους αποπεράτωσης 
των κτιρίων και των στεγασμένων χώρων του έργου, μετά των πάσης φύσεως λειτουργικών 
ή αρχιτεκτονικών προεξοχών (προεκτάσεων τους), ανεξάρτητα από τη στάθμη κατασκευής 
τους. 
 
 
ΕΙΔΟΣ, ΠΟΙΟΤΗΤΑ ΚΑΙ ΤΡΟΠΟΣ ΕΚΤΕΛΕΣΗΣ ΤΩΝ ΕΡΓΑΣΙΩΝ 
 
ΓΕΝΙΚΟΙ ΟΡΟΙ 

ΗΤεχνική Περιγραφή (Τ.Π) αναφέρεται στις εργασίες και τον ενδεδειγμένο τρόπο κατασκευής 
των στο εργοτάξιο, στους ελέγχους και δοκιμές των κατασκευών και εγκαταστάσεων και στον 
τρόπο επιμέτρησης και το αντικείμενο πληρωμής των διαφόρων ειδών εργασιών του έργου. 
Τυχόν εργασίες που περιγράφονται στην παρούσα Τ.Π. επί πλέον αυτών που προβλέπονται 
στο Τιμολόγιο, δεν δίνουν το δικαίωμα στον Ανάδοχο να ζητήσει την εκτέλεση των 
αντιστοίχων εργασιών. 
Οι "ΓΕΝΙΚΟΙ ΟΡΟΙ" που αναφέρονται στο τμήμα αυτό ισχύουν για όλες τις εργασίες. 
 

 ΣΥΜΠΛΗΡΩΜΑΤΙΚΟΙ ΟΡΟΙ 

Εκτός των όρων των διατάξεων που περιλαμβάνονται στην Τ.Π. ισχύουν και οι συμβατικοί 
όροι του ΑΤΟΕ και ΑΤΗΕ, εφόσον δεν είναι αντίθετοι με τους όρους της παρούσης και για 
όσες περιπτώσεις την συμπληρώνουν. 
Στην περίπτωση όπου απαιτείται η εκτέλεση κάποιων εργασιών οι οποίες δεν καλύπτονται 
από την Τ.Π. ούτε από τους όρους του ΑΤΟΕ, ΑΤΗΕ, αυτές θα εκτελεστούν σύμφωνα με 
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τους παραδεκτούς κανόνες της τέχνης  και της τεχνικής, καθώς και τις έγγραφες οδηγίες και 
εντολές του Επιβλέποντα Μηχανικού. 
 

ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΙ 

Γενικά, όλα τα έργα και οι εγκαταστάσεις θα εκτελεσθούν σύμφωνα με τους ισχύοντες 
αντίστοιχους Κανονισμούς του Ελληνικού Δημοσίου (εκείνους του ΥΠΕΧΩΔΕ, της ΔΕΗ, 
ΟΤΕ, και Πυροσβεστικής Υπηρεσίας), συμπληρωμένους με τους Γερμανικούς και άλλους 
Κανονισμούς διεθνούς κύρους. Για κάθε είδος έργου ισχύουν οι κανονισμοί που αναφέρονται 
στα αντίστοιχα τμήματα και παραγράφους του κάθε κεφαλαίου της Τεχνικής Περιγραφής. 
 

ΣΥΝΤΟΝΙΣΜΟΣ ΕΡΓΑΣΙΩΝ 

                                                                                                                                                                                       
Πριν από την έναρξη των εργασιών ο Ανάδοχος αφού ενημερωθεί για την έκταση και την 
φύση των έργων και εγκαταστάσεων είναι υποχρεωμένος να προγραμματίσει μαζί με τους 
επιβλέποντες μηχανικούς την εκτέλεση των διαφόρων εργασιών (σύμφωνα με τα στοιχεία 
του χρονικού προγραμματισμού της κατασκευής).  
Ο Ανάδοχος του Έργου, έχοντας προηγουμένως λάβει υπόψη τις ιδιαίτερες συνθήκες, 
πρέπει να φροντίζει για την προμήθεια και μεταφορά επί τόπου στο έργο όλων των 
απαραίτητων υλικών, τηρώντας καθ’ όλη την διάρκεια του έργου τους ισχύοντες κανονισμούς 
υγιεινής κι ασφάλειας που αφορούν στην εκτέλεση Οικοδομικών και Η/Μ εργασιών.   
 

ΠΡΟΣΟΝΤΑ ΣΥΝΕΡΓΕΙΩΝ 

Τα συνεργεία που θα χρησιμοποιηθούν σε κάθε είδος εγκατάστασης πρέπει να είναι 
εξειδικευμένα με αποδεικνυόμενη εμπειρία σε παρόμοιες κατασκευές και εγκαταστάσεις. 
 

 

ΠΡΟΣΩΡΙΝΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ – ΔΙΑΚΟΠΕΣ ΠΑΡΟΧΩΝ 

'Όλες γενικά οι προσωρινές εγκαταστάσεις που θα εξυπηρετήσουν το εργοτάξιο θα 
κατασκευασθούν με ευθύνη και δαπάνες του Αναδόχου χωρίς αποζημίωση. 
Σε περίπτωση που είναι αναγκαία η διακοπή υδραυλικών ή ηλεκτρικών παροχών 
τροφοδοσίας του εργοταξίου ή του υπάρχοντος κτιρίου ή μέρους αυτών προς εκτέλεση 
εργασιών, θα πρέπει να ειδοποιείται γραπτά τουλάχιστον προ 10 ημερών η Επιβλέπουσα 
Υπηρεσία και ο Ανάδοχος δε θα προβαίνει σε διακοπή παρά μόνο μετά από έγκρισή της. Εν 
πάση περιπτώσει η διακοπή θα γίνεται για όσο το δυνατόν λιγότερο χρόνο και σε χρόνο που 
θα προξενεί την μικρότερη δυνατή ανωμαλία στην λειτουργία του εργοταξίου και του 
υπάρχοντος κτηρίου. Ο Εργοδότης δεν θα βαρύνεται σε καμία περίπτωση με υπερωριακές ή 
άλλες επιβαρύνσεις που τυχόν θα προκύψουνγια τον Εργολάβο κατά την διάρκεια της 
διακοπής. 
 

ΧΟΡΗΓΗΣΗ ΑΔΕΙΩΝ – ΠΑΡΟΧΕΣ  

Ο Ανάδοχος υποχρεούται να μεριμνήσει με δαπάνη του για την έγκαιρη έκδοση από τις 
αρμόδιες αρχές (Υπουργείο Εθνικής Οικονομίας - Τμήμα Βιομηχανίας, Δημόσια Επιχείρηση 
Ηλεκτρισμού, Υπουργείο Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος, κ.λπ.) κάθε άδεια που θα 
απαιτηθεί σύμφωνα με την νομοθεσία που ισχύει για την έναρξη των εργασιών, την εκτέλεσή 
τους και την παράδοση των εγκαταστάσεων ετοίμων για λειτουργία. Κάθε δαπάνη σχετικά με 
την έκδοση των αδειών αυτών όπως σύνταξη μελετών, έκδοση πιστοποιητικών, υποβολή 
αιτήσεων και δηλώσεων, παραλαβή και παράδοση φακέλων κ.λπ. βαρύνουν τον Ανάδοχο. 



ΤΕΧΝΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΩΝ & Η/Μ ΕΡΓΑΣΙΩΝ  
 
- ΕΚΔΟΣΗ 4.0  
 

Δεν αποτελούν υποχρέωση του Αναδόχου οι δαπάνες που κατά ρητή διάταξη νόμου ή άλλης 
διοικητικής απόφασης αποτελούν υποχρέωση του κυρίου του έργου. 
 

ΕΡΓΑΣΙΕΣ ΧΑΡΑΞΕΩΝ ΚΑΙ ΕΠΙΜΕΤΡΗΣΕΩΝ 

'Όλες οι εργασίες χαράξεων και επιμετρήσεων κατά την διάρκεια εκτέλεσης του Έργου, θα 
γίνονται με φροντίδα και έξοδα του Αναδόχου, ο οποίος θα διαθέτει γι’ αυτό, όλα τα 
ενδεδειγμένα όργανα και μέσα, καθώς και το αναγκαίο ειδικευμένο προσωπικό, υπό την 
εποπτεία και τον έλεγχο του Επιβλέποντα Μηχανικού ή αυτών που ενεργούν με εντολή ή 
εξουσιοδότησή του. 

 

ΠΟΙΟΤΗΤΑ ΥΛΙΚΩΝ 

Όλα τα υλικά που θα χρησιμοποιηθούν στις εγκαταστάσεις θα είναι σύμφωνα με τις 
προδιαγραφές, τους πίνακες χαρακτηριστικών τιμών αντοχών, καμπυλών αντοχής και το 
τιμολόγιο. 
 

ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΥΛΙΚΩΝ, ΕΡΓΩΝ ΚΑΙ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

Ο Ανάδοχος υποχρεούται να προστατεύει με απόλυτη ευθύνη του σε κάθε φάση και μέχρι 
τέλος του έργου τις έτοιμες ή τις υπό κατασκευή εγκαταστάσεις με κάθε τρόπο 
(τσιμεντάρισμα, κάλυμμα, βαφές μεταλλικών κατασκευών, βαφές κτιρίου κ.λπ.) από την 
οποιαδήποτε φθορά. Επίσης θα καλύπτει με λινάτσες και με φύλλο βινιλίου τις εξωτερικές 
όψεις των επισκευαζόμενων πλευρών του κτηρiου.  
Όλα τα υλικά και συσκευές και εξαρτήματα που απαιτούνται για την κατασκευή των έργων 
και εγκαταστάσεων, θα ελεγχθούν κατά την άφιξή τους στο εργοτάξιο και όσα έχουν υποστεί 
φθορά ή ζημιά κατά την κρίση της Επίβλεψης, θα απομακρυνθούν. Τα υλικά που θα 
χαρακτηρισθούν κατάλληλα θα αποθηκευθούν σύμφωνα με τις οδηγίες του Κατασκευαστή ή 
όταν δεν υπάρχουν, σύμφωνα με τις οδηγίες της Επίβλεψης. 
Τα υλικά και οι εγκαταστάσεις θα προστατεύονται όπως κατά περίπτωση αναφέρεται σε κάθε 
κεφάλαιο της Τ.Π. και σύμφωνα με τις οδηγίες των κατασκευαστών και της Επίβλεψης. 
 

ΕΓΓΥΗΣΕΙΣ 

Ο Ανάδοχος είναι υποχρεωμένος να παραδώσει εγγύηση καλής λειτουργίας όλων των 
εγκαταστάσεων διαρκείας 15 μηνών μετά τη λειτουργία τους. Κατά το διάστημα αυτό ο 
Ανάδοχος είναι υποχρεωμένος να αποκαθιστά αμέσως όλες τις βλάβες που τυχόν θα 
παρουσιαστούν χωρίς αποζημίωση. Προεγκρίσεις της υπηρεσίας για την προσωρινή 
παραλαβή της εγκατάστασης δεν απαλλάσσουν τον Ανάδοχο από τις ευθύνες εγγύησης 
καλής λειτουργίας της εγκατάστασης. 
 

ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΟ ΠΛΗΡΩΜΗΣ 

 Η περιγραφή του αντικειμένου πληρωμής στα διάφορα τμήματα της Τ.Π., είναι ενδεικτική με 
την έννοια ότι ενδεχόμενα δεν εξαντλεί όλα τα είδη των αντίστοιχων εργασιών και δαπανών. 
Ο Ανάδοχος πρέπει να έχει υπ’ όψη του ότι το αντικείμενο πληρωμής περιλαμβάνει κάθε 
εργασία ή δαπάνη που αναφέρεται ή όχι στην έντεχνη κατασκευή του αντικειμένου που 
περιγράφεται σ’ αυτές, απαραίτητη όμως για την πλήρη και έντεχνη κατασκευή του, εκτός 
από αυτές που ρητά εξαιρούνται. 
Επίσης περιλαμβάνει όλα τα έξοδα μεταφοράς και φορτοεκφόρτωσης των υλικών, συσκευών 
μηχανημάτων στο τόπο του έργου ακόμη και όλων των βοηθητικών έργων που τυχόν θα 
χρειαστεί να γίνουν. 
 



ΤΕΧΝΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΩΝ & Η/Μ ΕΡΓΑΣΙΩΝ  
 
- ΕΚΔΟΣΗ 4.0  
 

ΤΡΟΠΟΣ ΕΠΙΜΕΤΡΗΣΗΣ 

Οι επιμετρήσεις των εργασιών γίνονται όπως καθορίζονται στα άρθρα του ΑΤΟΕ και ΑΤΗΕ. 
Για τον τρόπο επιμέτρησης των κάθε είδους εργασιών των διαφόρων έργων και 
εγκαταστάσεων ισχύουν όσα σε γενικές γραμμές αναφέρονται στα αντίστοιχα τμήματα και 
παραγράφους της Τ.Π. και στις σχετικές Διατάξεις Ν.4412/2016. 
 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΕΡΓΑΣΙΩΝ 
 Για την αποκατάσταση του κτιριου προβλέπεται : 

1. Αποκατάσταση επιχρισμάτων όπου υπάρχουν φθορές από τον χρόνο εξωτερικά και 
εσωτερικά του κτιρίου 

2. Αποκατάσταση τοπικών βλαβών στοιχείων από οπλισμένο σκυρόδεμα οφειλομένων 
στην διάβρωση του οπλισμού με χρήση επισκευαστικών κονιαμάτων και αναστολέων 
διάβρωσης, στον φέροντα οργανισμό του κτιρίου και στους εξώστες 

3. Ανακαίνιση των χρωματισμών 
4. Ελαιοχρωματισμοί κοινών σιδηρών επιφανειών (κικλιδώματα) με την εφαρμογή 

αντισκωριακού υποστρώματος. 
5. Στεγάνωση στα σημεία που εντοπίζεται υγρασία με ελαστομερές ασφαλτικό γαλάκτωμα 

και στεγανωτικές επιστρώσεις με τσιμεντοειδή υλικά. 
6. Ανακαίνιση στα WC του κτιρίου με την αντικατάσταση των πλακιδίων, των υαλοστασίων 

και των ειδών υγιεινλης 
7. Κατασκευή κλίσης για τη διοχέτευση των ομβρίων στις υδρορροές, οι οποίες θα 

διατηρηθούν. 
8. Υγρομόνωση στην οροφή του κτιρίου και στην απόληξη του κλιμακοστασίου με μεμβράνη 

οπλισμένη με πολυστερικό πλέγμα και με επικάλυψη ορυκτών ψηφίδων 
9. Αντικατάσταση πλήρη του πιεστικού συγκροτήματος καθώς και των ηλεκτρολογικών και 

υδραυλικών εγκαταστάσεων αυτού. Η θέση του πιεστικού συγκροτήματος θα υποδειχθεί 
από την επίβλεψη. 
 

 
 
 

 
 
ΓΕΝΙΚΟΙ ΟΡΟΙ 
Όλα τα υλικά των κάθε είδους κατασκευών προβλέπονται αρίστης ποιότητος και διαλογής, 
αναγνωρισμένων και καθιερωμένων ελληνικών, κατά κανόνα εργοστασίων ή άλλων 
παραγωγής ή και ευρωπαϊκών, στις περιπτώσεις που το καθορίζει η μελέτη ή το απαιτεί η 
ακριβής και έντεχνη εφαρμογή της. 
Η Υπηρεσία με τα αρμόδια όργανα της δικαιούται να απορρίψει ασυζητητί κάθε υλικό που η 
ποιότητα του δεν ανταποκρίνεται στο πνεύμα της παρούσας και γενικότερα της μελέτης. 
Κάθε εργασία θα εκτελείται από έμπειρους και ειδικευμένους εργατοτεχνίτες, σύμφωνα με 
τους κανόνες της τέχνης και της τεχνικής ούτως ώστε το τελικό αποτέλεσμα να είναι δομικά, 
λειτουργικά και αισθητικά άρτιο. 
Όλα τα υψόμετρα που σημειώνονται στα σχέδια κατόψεων και τομών κτιρίων αφορούν 
στάθμες σκυροδέματος. 
Τα υψόμετρα που σημειώνονται στα σχέδια όψεων κτιρίων, δείχνουν τελικές (τελειωμένες) 
στάθμες, ποδιών παραθύρων ή φεγγιτών. 
Όπου προβλέπεται στην τεχνική περιγραφή περισσότερες κατασκευαστικές επιλογές της 
μιας, τότε ακολουθούνται αυτές που είναι σύμφωνες με τα σχέδια της μελέτης. 
Όπου στην μελέτη προβλέπεται σκυρόδεμα και οπλισμός ανώτερης κατηγορίας, από τα 
αναφερόμενα στην Τεχνική περιγραφή , ισχύουν τα προβλεπόμενα από την μελέτη. 



ΤΕΧΝΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΩΝ & Η/Μ ΕΡΓΑΣΙΩΝ  
 
- ΕΚΔΟΣΗ 4.0  
 

Ο κατασκευαστής θα πρέπει να έχει ολοκληρώσει τη διαδικασία πιστοποίησης κατά ISO 
9001 και ISO 14001 

Όλες οι κατασκευές θα πρέπει να είναι σύμφωνες με CE και τα οριζόμενα στις Ευρωπαϊκές 
Προδιαγραφές ΕΝ1176 και ΕΝ 1177. 

Η χημική σύνθεση των υλικών εμποτισμού της ξυλείας, επεξεργασίας των μετάλλων και 
χρωματισμού τους, οι διαστάσεις, διατομές και αντοχές που παρέχουν όλα τα στοιχεία των 
κατασκευών θα πρέπει να έχουν μελετηθεί βάσει των αντίστοιχων DIN. 

Για όλα τα παραπάνω ο ανάδοχος υποχρεούται  να προσκομίσει στην υπηρεσία τα 
αντίστοιχα πιστοποιητικά. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ΟΙ     ΣΥΝΤΑΞΑΝΤΕΣ 

    

      Χ. ΤΣΙΡΙΤΑ                                                 Χ. ΜΑΛΑΝΔΡΑΚΗΣ                                          

      ΠΟΛ. ΜΗΧ. ΤΕ                                           Η/Μ ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ 

                    

 

 

 

ΕΛΕΓΧΘΗΚΕ 

Ηράκλειο    27 / 2  / 2024 

Η Πρ/νητμ. Δομών Περιβάλλοντος 

 

 

 

Α. ΡΟΒΙΘΗ 

Αρχ.  Μηχανικός με Α β.                                       

ΕΓΚΡΙΝΕΤΑΙ  

Με την αριθμ.      67798  /27   -  2 -2024   

απόφαση 

Ηράκλειο     27    /   2 / 2024 

H  Δ/ντρια Τ.Ε. Π.Ε. Ηρακλείου   

 

ΤΡΙΑΜΑΤΑΚΗ ΧΑΡΑ 

ΠΟΛ. Μηχανικός με Α β.  
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